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CONVOCATION
Bureau communautaire d’Annonay Rhone Agglo

A l'attention
des Conseillers communautaires,

Davézieux, le 12/09/2024

Cher(e) Collegue,

Je vous prie de bien vouloir assister a la prochaine séance du Bureau communautaire de la Communauté
d’Agglomération d’ Annonay Rhone Agglo qui se tiendra le :

jeudi 19 septembre 2024 a 08H30
Salle Etable - La Lombardiére

Seront abordées les délibérations suivantes :

AMENAGEMENT DURABLE ET ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE 3
1 - Economie - Zone du Flacher a Félines - Cession d'un batiment industriel a la société SANTIMO 3
2 - Déchets - Convention opérationnelle de partenariat avec la Chambre d'Agriculture de I'Ardéeche pour la
campagne 2024 de broyage des déchets verts a destination du monde agricole 19

RESSOURCES 25
3 - Ressources Humaines - Adoption d'un protocole transactionnel 25

QUESTIONS DIVERSES
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Dans I'éventualité ou vous ne pourriez assister a la prochaine séance du Bureau communautaire d’
Annonay Rhone Agglo, vous disposez de la possibilité de vous faire représenter. Vous trouverez a cet effet
en fin de dossier ou sur l'intranet un modéle de PROCURATION a compléter et retourner signé au service
des affaires juridiques.

Par ailleurs, le dossier complet sera toujours a votre disposition sur l'intranet, depuis I'arborescence
suivante :

Accueil/MA VIE DANS LA COLLECTIVITE/Espaces des élus d'Annonay Rhéne Agglo.

Je vous prie de croire, Cher(e) Colleégue, en I'assurance de mes sentiments les plus cordiaux.

Simon PLENET,

& s

Président d’Annonay Rhone Agglo

Retour a la liste des délibérations
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AMENAGEMENT DURABLE ET ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE

1 - Economie - Zone du Flacher a Félines - Cession d'un batiment industriel a la société SANTIMO
Rapporteur : Monsieur Richard MOLINA

Annonay Rhone Agglo, représentée par Monsieur Simon PLENET, Président, est propriétaire d'un batiment
industriel sur la ZA du Flacher sur la commune de Félines.

Ce batiment était occupé jusqu’en 2023 par la société STS COMPOSITES. Depuis, des démarches ont été
entreprises afin de trouver un repreneur a ce batiment.

A plusieurs reprises, des visites ont pu étre organisées avec la société EXCELVISION, entreprise phare du
territoire.

En effet, la société EXCELVISION a entrepris depuis plusieurs années des travaux de réhabilitation de ses
sites sur Annonay et Davézieux afin d’accompagner son augmentation d’activité. Des répercussions
significatives en terme d’organisation et plus particulierement de création d’emplois impactent I'entreprise et
nécessitent la recherche d’une solution immobiliére adaptée.

Ainsi la société civile SANTIMO, représentée par Monsieur Bernard FRAISSE, s’est montrée intéressée par
I'acquisition du bien objet des présentes, en vue de le louer ensuite a la société par actions simplifiée
EXCELVISION pour les besoins de son développement sur notre territoire.

Les locaux, représentant une surface totale de 8 439,02 m?, se décomposent ainsi :
- un batiment érigé en 1985, de 7 514,79 m? de surface couverte
- Une extension réalisée en 2016 de 924,23 m? non fermés mais couverts.

L’ensemble des batiments est implanté sur un terrain d’environ 24 000 m? a prendre sur les parcelles
cadastrées D 1512, 1503, 1506, 1578, 1741, 1499, 1342, 1497, 1553 et 1743.

Le site est entierement cloturé et I'accés est protégé par un portail mécanique fermé en permanence. Les
abords sont éclairés la nuit.

La désignation précise des parcelles sera validée définitivement aprés passage du géomeétre.

Suite a négociations, les deux parties se sont accordées sur les modalités de cession suivantes :

La société SANTIMO s’engage a acquérir les biens décrits ci-avant au prix de 3,5 M€ (trois millions cing cent
mille euros) avec possibilité d’un différé de paiement donnant lieu dans ce cas a une clause de réserve de
propriété reportant la date de transfert de propriété au complet paiement du prix.

ANNONAY RHONE AGGLO autorise la société EXCELVISION & occuper les lieux gratuitement & compter
de la présente délibération du bureau communautaire approuvant la cession des parcelles et a y effectuer
des travaux sous réserve que ces derniers ne soient pas susceptibles de déprécier la valeur du bien.

La communauté d’agglomération s’engage également a libérer les lieux occupés partiellement et
temporairement par l'association Annonay Berceau de I'Aérostation, et ce au plus tard le 31
décembre prochain.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment les articles L5211-1 et suivants, et I’article
L5211-37,

VU le Code général de la propriété des personnes publiques, notamment son article L3211-14,

VU la délibération du conseil communautaire du 15 décembre 2022 N°CC-2022-449 donnant délégation au
bureau pour les acquisitions et cessions immobilieres d’'un montant supérieur a 100 000 € hors taxes et
hors frais de notaire,

VU l'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat en date du 29 ao(it 2024, estimant la valeur vénale du bien
a la somme de 3 580 000 euros,
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CONSIDERANT le plan ci-annexé,

DELIBERE

APPROUVE la cession du batiment industriel propriété de la communauté d’agglomération et situé sur la
zone du Flacher, commune de Félines, d’'une surface totale de 8 439,02 m?, implanté sur un terrain d’environ
24 000 m? a prendre sur les parcelles cadastrées D 1512, 1503, 1506, 1578, 1741, 1499, 1342, 1497, 1553
et 1743, a la société SANTIMO qui s’engage ensuite a le louer a la société EXCELVISION.

PRECISE que le prix de cession est fixé a 3,5 M€ (trois millions cinq cent mille euros) avec possibilité d’un
différé de paiement donnant lieu dans ce cas a une clause de réserve de propriété sécurisant la
communauté d’agglomération jusqu’au complet paiement du prix.

PRECISE que I'acquéreur prend en charge les frais de notaire liés a 'acquisition du t&énement.
AUTORISE la société EXCELVISION a occuper les lieux gratuitement a compter de la présente délibération

du bureau communautaire approuvant la cession des parcelles et a y effectuer des travaux sous réserve que
ces derniers ne soient pas susceptibles de déprécier la valeur du bien.

PRECISE qu’en cas d’abandon du projet d’achat par la société SANTIMO, celle-ci serait redevable
d’'une indemnité forfaitaire de 1 % du prix d’achat hors frais et hors taxes et d’'une indemnité
mensuelle pour la période d’occupation d’'un montant de 35 000 € HT.

CHARGE le Président ou son représentant dment habilité de signer tout document et d’effectuer toute
démarche nécessaire a l'exécution de la présente délibération.
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En
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberts
Fgalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques
Direction départementale des Finances Publiques de la Loire
Péle d'évaluation domaniale

11 rue mi-Caréme — BP 502
42007 Saint-Etienna Cedex

Courriel : ddfip42.pole-evaluationadefip finances.gouv.fr
Téléphone : 04 77 47 86 98

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Sylvie RICART

Courriel : sylvie ricart@dgfip finances gouw fr
Téléphone : 04 77 47 85 85

REF DS : 19268870
Réf OSE : 2024-07088-57707

7302 - 8D

¥

FINANCES PUBLIQUES

Le 29/08/2024

Le Directeur départemental des Finances
publiques de la Loire

Communauté d'Agglomération
Annonay Rhéne Agglo
Domaine de la Lombardiere
07430 Davézieux

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Févalvation du Domaine, élaborée avec FAssociation des Maires de France. est disponible

Nature du bien !

Adresse du bien .

Locaux d’activités

Zone du Flacher, 07340 Félines

Valeur : 3 580 000 £, assortie d’une marge d'appréciation de 10%

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)
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1- CONSULTANT

Communauté d’Agglomération Annonay Rhéne Agglo

affaire suivie par: Mme Dominique FONTANEL, Service Développement économique de la
Communauté d’Agglomération Annonay Rhéne Agglo, dominique.fontanel@annonayrhoneaglo.fr

2 - DATES

*

de consultation : ’ 31/07/2024

le cas échéant, du délal négocié avec le consultant pour émettre "avis: -

le cas échéant, de visite de immeuble : 26/08/2024

du dossier complet : - 28/08/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de lI'opération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préamption [
par voie d'expropriation [

Prise a bail : J

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

|
I Réglementaire :
Facultative mais répondant aux conditions dérogatcires prévues en annexe 3 de O
I"instruction du 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Annohay Rhéne Agglo est propriétaire d'un batiment industrie! sur la zone du Flacher a Félines. Ce
bitiment était loué jusqu'en 2023. Des négociations avec une entreprise locale en plein
développement, ont abouti & la cession de ce batiment. Un prix négocié de 3,5 M€ est Indiqué.

1  Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune de Félines est située au nord du département de 'Ardéche.

Félines est une commune rurale. Elle appartient a l'unité urbaine de Peaugres. Par ailleurs la
commune fait partie de I'aire d'attraction d'Annonay, dont elle est une commune de la couronne.
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - vairie et réseau

Le terrain est situé en limite de la contre-allée, paralléle a la route départementale 242. Ce secteur
concerne la Z.A. Le Flacher, zone industrielle de la commune de Félines. La zone d’activités est
située a 15 minutes de I'A7.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresseflieudit Superficie Nature réelle
Félines D 1512 Le Flacher 10 000 m? Immeuble bati
Félines D 1503 Le Flacher 2 275m° | Immeuble bati
Félines D 1506 Le Flacher 4219 m? Immeuble bati
Félines D 1578 Le Ftacher 3083 m? Terrain nu (cadastré sols)
Félines D 1741 Le Flacher 1950 m? Terrain nu {cadastré terres)
Félines D 1482 Le Flacher 839 m* Terrain nu (cadastreé terres)
Félines D 1342 Le Flacher 250 m? Terrain nu (cadastré bois)
Félines D 1497 Le Flacher 386 m* Terrain nu {cadastré verge.rs]
Félines D 1553 Le Flacher 838 m? Terrain nu {(cadastré vergers)
Félines D 1743 Le Flacher 280'm? Terrain nu {cadastré terres)

TOTAL| 25120 m?

La désignation précise des parcelles sera validée définitivement aprés passage d'un géomeétre
(découpage éventuel pour la parcelle D 1578).



4.4. Descriptif

L'immeuble comprend un batiment érigé en 1985, de 7 515 m? de surface couverte et implanté sur
un terrain d‘environ 24 000 m? (parcelles D 1512, 1503, 1506, 1578, 1741, 1499, 1342, 1497, 1553 et
1743). Une extension de bati de 924 m? a été réalisée en 2016,

L'immeuble bati d'activité avec grande hauteur sous plafond est équipé d'un réseau de sprinklage,
de deux ponts roulants de 25 tonnes, de portes sectionnelles dans de nombreuses zones.

Les batiments construits sur des périodes différentes comprennent :
- un batiment a charpente bois découpé en plusieurs zones :
- un hall de fabrication de 1000 m? environ d'emprise,
- des locaux techniques associés (dont transfo} de 225 m? environ d’emprise,

- des locaux administratifs de 490 m? d’emprise, sur deux niveaux, comprenant bureaux,
salles de réunion, sanitaires (wg, lavabos, douches), des vestiaires, une salle de réfectoire,
des locaux technigques {informatiques, électriques) {une partie du 2° niveau administratif
est coupée par la charpente de hauteur inférieure 3 1,8 m),

- un hall de stockage de 500 m? environ,

- un batiment latéral de grande hauteur constitué d’un hall de fabrication de 1 500 m? environ
en structure poteaux/poutres béton

- un batiment latéral de grande hauteur constitué d'un hall de fabrication de 2 200 m? environ
en structure poteaux/poutres béton, comprenant deux ponts roulants de 25 tonnes,

- une extension de hall de stockage de 300 m? environ,
- une plateforme logistique de 610 m? environ,

- une extension plus récente de 924 m? constituant un auvent {fagade arriére ouverte),

Le site, entierement cldturé, comprend également les zones de stationnement et manosuvres, et
I'acces est protégé par un portail mécanique fermé en permanence. Les abords sont éclairés la nuit.

Le site comprend également des locaux techniques extérieurs pour le réseau de sprinklage et un
bassin de rétention des eaux.

Le site était occupé jusqu'en 2023, par une société spécialisée dans la fabrication d‘autres
€quipements automobiles.

Le tenement immobilier est en bon état et bien équipé (réseau de sprinklage, locaux administratifs
et techniques, pants roulants, zones de manceuvre..), mais de grande superficle pour certains
prospects. Il est aujourd’hui plutdt destiné & une activité industrielle (ponts roulants, grande
hauteur, grandes halles).

Des photos complémentaires sont présentées en annexe.,

Retour a la liste des délibérations 4
Bureau communautaire du 19 septembre 2024 9/33



4.5. Surfaces du bati

Les locaux sont cadastrés pour 6 100 m? en parties principales et 2 018 m? en parties secondaires
couvertes (total locaux de 8 118 m?), et complétés de 100 m? de stationnements non couverts.

Selon les indications et plans communiqués, le bati comprend un batiment de 1985, de 7 515 m* de
surface couverte, et une extension en 2016 d‘auvent de 924 m? (dont une casquette de 138 m?), soit
un total bati de 8 439 m?.

Le bati initial comprenait une plateforme logistique de 610 m?, celle-ci est donc portée & 1 534 m?
{610 m? + 924 m?, partie couverte mais ouverte coté Sud-Ouest). Cette partie batie de type auvent
est pondérée 2 0,8 (faible abattement appligué, le site est entiérement clbturé).

La surface utile est retenue 3 8132 m? [ (8 439 m? -1 534 m?) + 1 534 m* x 0,8 ], rapprochée de la
surface cadastrale totale déclarée pour les locaux.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de l'immeuble

Les parcelles appartiennent & la Communauté d'Agglomération Annonay Rhone Agglo par
acquisition du 14 janvier 2005,

5.2. Conditions d"occupation

L'immeuble est libre d’occupation. Le bitiment était loué jusqu’en 2023. Le loyer annuel hors
charges & compter de 08/2022 était de 336 295 € (soit environ 41 €/m®/an).

6 - URBANISME

Regles actuelies

Le plan d'occupation des sols (POS) de la commune de Félines est maintenant caduque. Le Plan
. Local d'Urbanisme Intercommunal pour les 28 communes d’Annonay Rhbéne Agglo est en cours
d'élaboration.

Actuellement, la commune de Félines est soumise aux régles du réglement national d'urbanisme
(RNU). La plus importante des régles du RNU est la régle de constructibilité limitée. Elle interdit
toute construction en-dehaors des parties actuellement urbanisées de la commune.

Dans ce contexte, les parcelles concernées par le présent projet sont évaluées en zone d'activités
artisanales et industrielles compte tenu des conditions de desserte par les voies et réseaux et des
constructions existantes adjacentes.

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN (EUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.

Cette méthode consiste a fixer 1a valeur vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens
similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.
La valeur vénale est recoupée par la méthode par le revenu,

Cette méthode consiste & appliquer au revenu de I'immeuble productif de revenu, un coefficient
de capitalisation tiré de I'observation du marché des immeubles loues.



8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1, Sources internes 3 la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

a) Mutations de locaux d'activités de grande superficie de locaux

Des mutations & titre onéreux de locaux d‘activités de grande surface utile (supérieure & 3 000 m*)
ont été recherchées dans un périmétre élargi, compte tenu de la superficie recherchée.

Il ressort de ces critéres une sélection de sept mutations, elles sont présentées au tableau ci-aprés.

Crate: Ref. Annéa Surfate Surf. utile : Prix/m? z
mutation | Dept | Cemmune Adiesse | cadastrales | construct | temain | tome | PUXIE! | 4o ipe) et
Ensetble immobilier & usage de gsiage
et venie de véhicules autamobiles, pidces
SALAISE. 132 RTE dilachiées . |, tewnprenant un batiment
29252021 38 4634ADRSDY 10787 318 1 450 000 455 clos de 2086 ri®, un abri pour véhicules de
SUR-SANNE |NATIONALE 7 T ) 4
645 i aingl qu'un kerrain attenant, bail
commercial avec loyer annuel HEC 58 339
€ {rendement 4,0%}
Tenement dimmeubles comprenant
AI2IAR2 A 2 g s
AGIRRRBIRST magasin, bureaiux, dépit iméneur, aielier,
a002 AVE DE A B4 2 locaux & usage de stnckage et lerrain
231003023 | 42 MACLAS 21664022340 2010 41174 5783 2 800 000 434 attenant, (domt 14 350 m* en zona i),
PELUSSIN AT ; éri
3 usages e vante st stockage de matériaux
2“35"2"2"03” du BTP, bail commercial aver loyer
ARANAALA0E annusl HC 281 584 &f eredement 11,3 %)
Périmatre élargi
Enzemble indish sl foncionnel avec
PORTES- 78 IMPASSE atelier et un immeuble de bureaux, et
280092022 | 26 LES- CRANGENEUVE 1ABE4 21000 075 3 000 000 494 meison e gardien. En bordure amtoroute
VALENCE et rowte M7, bail cornmercial avec bayer
annuet HC 400 000 € {rendement 13,3%)
PORTES.  |211 AVEMNUE DU Dewrx locaux & usage commercial et
1erE0e2 | 28 Es  |RREADEHT QEEHAE!-W 14366 | 12488 | 6000000 | 400  |depbts de 4 939 i e 7 500 mt, vendus
YALENCE AL ENDE libres
Batiment & usage industriel de 3095 m?
REVENTIN- emviron (atelier, dépdt, 2 chauffeies,
11/01/2023 a8 VALIGRIS. AAVAUGRIS J3GHAWYLBR 1975 19 414 3093 1689 332 530 bureau, local et appenti mivert} avec
tem=in autour, vendu libre
A praximite raute N7, echangeur A7 e
AUTHIALT : s 2
14BRUEDES  |1074AF/ pemTech Inimeliter comprenael deus
0a/122023 | 07 LE POUZIN |OUATORZE 198/AE! 28717 B 223 2 500 000 304 Bria e ter?z? atl i
$ARTYRS 293HAES . et terrain atlenant, vendu loue
2251AERA el acataires)
Tenement immabilier de 4 balimonts &
LIVRON SUR 25 RUE DES YIH27 1Y DY usage professionnel, dans lofissement
22/04/2024 | 26 “rmome  |[FRERES 272D 10 493 T8 1 560000 217 anlisanal, & usage indusinel d'entrepdt,
LUMIERE 3TV DR vendu ocoupé par bail commercial
démgal cire
En gras, tonnées medifiées { actes de mutation Moyenne 408
Médliane 434

Les biens sont situés dans la vallée du Rhéne, sauf le ténement immobilier localisé 3 Maclas (vente 2
434 €£/m?).

En terme d'usage, les biens situés & Reventin-Vaugris vendu 539 €/m? (trés bien desservi, N7) et e
Pouzin vendu 304 €/m? semblent les plus approchants (usage industriel avec bureaux) .

Tous les tenements immobiliers bénéficient d’emprises fonciéres importantes.

9002 ro

w3
Ul

dc-l-‘é[ussirl, Maclas
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b) Taux de capitalisation (rendement revenu locatif)

Diverses mutations & titre onéreux de locaux d'activités (industrielles, artisanales, mixtes
commerciales) vendus loués sont recensées dans le tableau suivant, avec calcul du taux de
capitalisation issu des revenus locatifs.

Surface | Surface ; 3 Layer
Date Référances i Prix de Prix fmr® N Taux da
; Adresse 1ermrain utle ; Libalié unitaire "
mutetion cadastrales oy | (enm®) venle {=uwil. ulite) {sn€im?) capitalisalion
29f11/2023 {Saint-Etienne  |KP51 3200 1430 750 000 Elig) [Tanement immobiiier comprenant un bitment & usage 54 107%
4 rue de e commerce ef dépdl des parkings, batiment en bon
IDunkergus 61& (rénové en 2017), vendu loud (2 locatalres)
_ . En zoRe rouge du FPRI
2311072023 Maclas, 9002,  [aezaisoas 411474 5763 | 2500000 434 Ténement dimmeubles compranant magaain, 49 11,3%
routa do :ga‘giﬁwf Jbureauy, gipfit inléreur. aleller 2 larawx & usage da
Péluseln PAEBUATIIH slnckaqge et terrain atienant, (dont 14 380 m? en zone
Hizadaind A}, usage de venie el slockage de matériaux du BTP,
S bail commsicial en cours
3UHE2023 [Balnt-Etienne  {CM176 a7 426 326 000 751 Batiment & ysags actvel d'sctivité méeaniqua 45 5,9%
4 nue Eugéne inustrialla, avee atelier, Incaux sociaux el bureaim,
eaLns vendu loué
24i07/2023 |Saint-Etenne  |MR1&7 3303 1208 160 000 133 Batimant 3 usage Indusirel au coeur de laZl de la 20 15,0%
13 rue Edouard Chauveliére (travaux de remise & niveau du batiment 4
Martal engager}, vendu ioug
11/01/2022 |Salnt-Etienne  |KS67I76 10300 525 170 000 322 Local professlonnal au ree-de-chaussée dans 25 8%
52 nie ensemble immobilier en copropnsté, 3 usage
(Gutenberg commercial de sport-tness, vendu loué
0871272022 g?ilrl':—Etienne 73 223 359 180 000 418 Construction 3 ; 34 B2%
 Thimmonias dlevée da simple rez-de-chaussée, vendu loué
122627 2antFtlenne  [PY13 4632 1326 700 000 [ Batlment & usgng de magasin. Glevé d'un seul niveau, 53 10.1%
343 wa Antgine comprenant bureau, locaux sociaux ef sanitaires b
Primat Imagasin sur une empise de 4 632 m?, espace
extéreur de statisAnement, vendu loud & usaga
= - commerctat :
2009/2022 Fortes-Les- MBS 21000 6075 | 3000000 454 Ensemble indystrial fonctionael avee ateller et un &5 13.3%
Valenca Inmeusbie de burea:. et maison de gardien. En
Bordure autoroute, bail commercial en coura
1170572022 BalntEtlenne  DLI52 5410 2030 900 000 443 Bétiment 4 usage industriel et commercial. avec qual, 34 7.58%
10 rua Nacker sur emprise de 5410 m?, vendu loud + redevance de
station mdinéleciique
2600472072 |Saint-Etisnne  KRI7 (lots 1908 1100 240 000 218 stiment industral ancien a toiture sheds, non isold 16 T1.3%
Rue de 14 ef 16) avec toiture non Bfanche, dewx zones 4 usage d'aeller !
'Orphelinat =1 stockage, un petft espace bureau en fond. espace
extéreur non revaty & l'avanl du biliment, verdu loué
020272022 |Salnt-Chenne  JDL3G 39 1274 936 GaD 730 Ensemble immobilier comprenani une construclion & B9 9,5%
5 rue Jean nsage de magasin de venie el de stockage surun *
Neyret nivaau et tarraln autour dont stationnement extérieur
{zur une emprise de 3319 ). vendu loué 4 usage
indastrie! (socidte de pelnfures)
Moyenne 43 9.7%
Médiane 43 09,5%

8.1.2. Autres sources externes a2 la DGFIP

a) Base de données « Cote Callpn » ;

La consultation de la base de données « Cote Callon» (Cote annuelle des Valeurs Vénales
immobiliéres et foncigres) a été réalisée (valeurs au 1% janvier 2024). Les prix de marché issus de
cette base de données sont présentés au tableau infra.

Annonay (07100)

Deparemant, Ardiche
Aupergne-Rhdne-flpes

Arcge: dhad
........ X o s £
Annee Chapitre Type a Prix
% | Locaux ndustiiels Entrepots % X '_M_oyar;ném“ -
: |

; P s | |
2024 Locaux industriels Lacation 45.00 €/m2 |
2024 Entrepats Lacation 36,00 &/m2 &
224 Locaux industriels Vente 571,00 €42 I B
2024 Enirepots Vente 423 00 €2 B




b) Ftude de marché 2023 (hureaux, activité, commerce), par « Arthur Lovd »_ddition 2024,

Selon la derniere étude de marché locale publiée par Arthur Loyd Valence,

- la valeur moyenne & l'acquisition pour les locaux d’activités de seconde main est de 755 €
HT/HC/m?/an,

- la valeur locative moyenne pour les locaux d'activitds de seconde main est de 63 £
HT/HC/m?fan.

VALEURS MOYENNES

LOCATION f ACQUISITION

Valours locadlves HTAEC/m3on

0o —
0pe 100
- W
£ | 756 7€
e | BB €
- | | [ HIFHE frran
| .
I
‘_1| 50€
5L
4G 63 € i
H:i/HCfmifan
20 ! } f
w22 2073 2027 2023

Eocands nain

Valevrs a1 acalsticon HO

1700 —— 1 Aa0E
| 1 4806
¥ LA
1250 L
Br L S S
1325€
g0 755 € RU/HC/mv?ian
HT¢ s fnifan
91
450 s
;/;m
§ 4528
350 4'_'__.. i E
027 2023 022 2023
el

Selon la derniére étude de marché locale publiée par Arthur Loyd Saint-Etienne,

- la valeur moyenne & l'acquisition pour les locaux d'activités de seconde main est de 550 / 650
€ HT/HC{m?fan, et pour les entrepdts de seconde main est de 400 / 500 € HT/HC/m?fan,

- la valeur locative moyenne pour les locaux d’activités de seconde main est de 40 / 50 €
HT/HC/m*fan, et pour les entrepdts de seconde main est de 30 / 40 € HT/HC/m?%/an.

les chiffres 2023 du marché de |'activite

Activite
Location - Loyer annuel
€ /v HT HC

Acqusttian

€ f m?® HF HC

acliviteé / entrepdts - valeurs 2023

Entrepdfs [hors loglstigue)]

Locafion - Loyer annuel

€ f i HE HC

Acquisition

€} m? HT HC
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8.2, Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

a) Valeur vénale estimde par comparaison de mutation a titre chéreux

Compte tenu du loyer pratiqué (environ 41 €/m” en 2022-2023), la valeur s’apparente a la valeur
basse des locaux d'activités selon les études des professionnels, pouvant s‘expliquer par la grande
superficie des locaux pour le secteur.

En référence, il est retenu la valeur de |'étude de marché centrée sur des locaux d'activités de
grande superficie. La valeur médiane arrondie de 440 €/m? est retenue (au cas présent, mieux
représentative que la valeur moyenne).

Pour une surface utile de 8 132 m?, la valeur vénale arrondie est estimée 4 3 580 000 €.

b) Recoupement par le revenu locatif

Avec le dernier loyer annuel appliqué de 336 295 €, le taux de capitalisation résultant de la valeur
vénale de 3 580 000 € est de 9,4 % environ. Ce taux est recoupé par I'étude de marché des taux de
capitalisation (taux médian a 9,5%).

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE —~ MaRGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 3 580 000 €,

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d‘appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuligre a 3 220 000 € (arrondie).

La marge d‘appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix plus bas
sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 maois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si ['accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*nour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Mopération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la



mesure ou l'accord sur le prix et 1a chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient vitérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées &
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11~ OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur |a base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service & la date du présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre repreché au service par le consultant.

[l n'est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 'accés aux
documents administratifs {loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées,

Pour le Directeur et par délégation,
Le Directeur du Péle Ressources et Gestion Etat,

Philippe GUECTIER
Administrateur de I'Etat

L'enregistrement de votre demande a fait Vobjet d’un traitement infarmatigue. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée refative 4 Finformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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2 - Déchets - Convention opérationnelle de partenariat avec la Chambre d'Agriculture de I'Ardéche
pour la campagne 2024 de broyage des déchets verts a destination du monde agricole

Rapporteur : Monsieur Laurent MARCE

Depuis 2020, Annonay Rhéne Agglo a détourné 2 880 tonnes du gisement des déchets verts collectés dans
les 4 déchetteries de son territoire, afin de soutenir le retour de la matiére organique dans les sols agricoles.

Elle souhaite, avec le concours de la Chambre d’Agriculture de I'Ardéche, renouveler en 2024 cette
campagne cadrée par une convention opérationnelle de partenariat issue de la convention de partenariat
triennale signée en juillet 2024.

Pour ce faire, Annonay Rhéne Agglo stocke les déchets verts sur une parcelle, sollicite une entreprise de
broyage des déchets verts, retire les indésirables du gisement.

La chambre d’Agriculture de I'’Ardéche gére le planning des enlévements du broyat par les agriculteurs du
territoire, participe au retrait des indésirables, requiert les analyses agronomiques du broyat.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment les articles L5211-1 et suivants,

VU la délibération cadre portant définition des grandes orientations en faveur de I'économie agricole
référencée 2017-378, adoptée en Conseil communautaire le 22 septembre 2017,

VU la délibération n°2024-114 du bureau communautaire du 4 juillet 2024 portant sur la signature d’'une
convention de partenariat 2024-2026 avec la Chambre d’Agriculture de I’Ardeche,

CONSIDERANT la validation de 'opération de broyage des déchets verts 2024 par les élus lors du bureau
communautaire du 6 juin 2024,

DELIBERE

APPROUVE le projet de convention opérationnelle de partenariat « Valoriser localement les déchets verts
par l'agriculture— suivi d’'un chantier de broyage - 2024 » a conclure avec la chambre d’agriculture de
I'Ardéche,

PRECISE que grace & la prise en charge partielle de la chambre d’agriculture de I'Ardéche, cette opération
de suivi d’'un chantier de broyage induit un co(t net pour Annonay Rhéne Agglo d’'un montant estimé de
3 300 € HT d’ingénierie et de 1 300 € HT de frais d’analyse du broyat qui sera supporté par le budget
annexe déchets,

AUTORISE Monsieur le Président ou son représentant ddment habilité, a signer ladite convention ou tout
autre document se rapportant a ce dossier,et a effectuer toute démarche nécessaire a I'exécution de la
présente délibération.

Retour a la liste des délibérations
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SERVICE | N Tiers DATE Devis -
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CHAMBRE

— CONVENTION OPERATIONNELLE
DE PARTENARIAT

« Valoriser localement les déchets verts par 'agriculture

- suivi d’un chantier de broyage - 2024 »
Communauté d’Agglomération Annonay Rhéne Agglo

Entre la Chambre d'agriculture Et La Communauté d’Agglomération
de I'Ardéche, Annonay Rhéne Agglo

représentée par son Président, représentée par son Président,

Benoit CLARET Simon PLENET

4, avenue de I'Europe Unie - BP 114 Chateau de la Lombardiere

07001 PRIVAS CEDEX BP 8

Téléphone : 04.75.20.28.00 07430 DAVEZIEUX

courriel : contact@ardeche.chambagri.fr Téléphone : 04 75 67 55 57

N° SIRET : 180 710 014 00010 courriel : accueil@annonayrhoneagglo.fr

N°® APE : 94117
N° TVA INTRACOMMUNAUTAIRE :
FR 611 807 100 14

Il est convenu ce qui suit :

1- OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de définir la nature et les modalités de réalisation de la mission confiée
par la Communauté d’Agglomération Annonay Rhéne Agglo a la Chambre d’agriculture de I'Ardéche pour
étudier la faisabilité d'une filiere locale de valorisation agricole des déchets verts.

Cette mission consistera, pour la Chambre d’agriculture :
« a apporter a la Communauté d'agglomération I'appui technique nécessaire a la préparation et au suivi
d’un chantier de broyage
« avaloriser les retours d’expérience aux exploitants avec la présence de la communauté de communes
en vue de la mise en place d’une filiere pérenne avec les exploitations du territoire.

2- CONTENU TECHNIQUE DE LA MISSION

Le travail consistera a :
- contacter les exploitants ayant répondu a I'enquéte réalisée en 2020.

- organiser le planning en amont du chantier pour la récupération du broyat par exploitation en fonction des
moyens de transport dont ils disposent et du tonnage prévu par Annonay Rhéne Agglo. Un roulement sera
proposé avec les exploitants qui ont déja tous participé a ce test depuis 2020.

P.GSC, El\él;}34 0 1/5
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- assurer le suivi des enlevements par les agriculteurs pendant les 2 journées de broyage.

- prélever un échantillon de broyat pour analyse (valeur agronomique : pH, NPKCaMg C/N MO MS + 9 ETM :
As, Ni, Cd, Cr, Pb, Mn, Cu, Hg, Se), envoyer au laboratoire, conserver un échantillon pour contre-analyse le
cas échéant. Cette analyse sera envoyée au laboratoire dans la foulée du chantier de broyage en novembre
pour un retour des analyses dans un délai d'environ 1 mois.

- vérifier la conformité du broyat (valeurs seuils ETM/ référentiel AB), communiquer les résultats d‘analyse de
broyat aux participants et donner le feu vert pour l'utilisation (incorporation aux litieres / fumiers).

- prélever au moins 2 échantillons de fumier destiné a étre mélangé avec le broyat et/ou de fumier brut issu
de litiere ayant incorporé du broyat... Ces analyses seront réalisées plusieurs mois aprés le chantier de broyage
(a I'issu du compostage ou a la sortie des fumiers).

- prélever au moins 2 échantillons de compost issu du mélange broyat/effluents pour analyse (valeur
agronomique : pH, NPKCaMg C/N MO MS + 9 ETM : As, Ni, Cd, Cr, Pb, Mn, Cu, Hg, Se) envoyer au laboratoire,
conserver un échantillon pour contre-analyse le cas échéant. Si nécessaire (pas de données disponibles),
d’autres analyses pourraient étre réalisées : fumier destiné a étre mélangé avec le broyat et/ou de fumier
brut issu de litiere ayant incorporé du broyat... Ces analyses seront réalisées plusieurs mois apres le chantier
de broyage (a l'issu du compostage ou a la sortie des fumiers).

- assurer un rendu sous forme de réunion technique aux exploitants et a Annonay Rhéne Agglo portant sur
cette campagne de broyage (répartition tonnage, qualité), les retours d’expérience sur |'utilisation de ce broyat
ainsi que les suites des diverses analyses envisagées.

3- ENGAGEMENTS DE LA CHAMBRE D'AGRICULTURE DE
L'ARDECHE

La Chambre d‘agriculture s'engage a apporter ses compétences aupres de la Communauté d’Agglomération
Annonay Rhéne Agglo. Pour ce faire, elle mobilisera :

- Madame Laétitia BOFFELLI, conseillere "environnement, qualité de I'eau, déchets",
- Monsieur Raphaél ROCHIGNEUX, Chargé de mission territoire collectivités Nord Ardeche.

Livrables : retour sur le chantier de broyage 2024 (bénéficiaires, quantité, utilisations) et analyses réalisées

4- ENGAGEMENTS DU PARTENAIRE

e« Mettre a disposition 2 agents pour assister I'entreprise de broyage sur la plateforme afin de retirer les
« indésirables »
Mettre a disposition les moyens nécessaires au déroulement des présentations (salle, logistique,...).
Assurer la gouvernance politique du pilotage de I'étude (réunions locales avec les acteurs, comité de
suivi, ...).

5- USAGE DES DONNEES

La collectivité reste propriétaire a part entiére des résultats. La Chambre d’agriculture ne pourra réutiliser les
données issues de I'étude qu’a condition de ne pas porter préjudice au caractére confidentiel des prestations
réalisées, et avec I'accord de la collectivité.

Les parties disposent du droit d’utiliser librement tout ou partie des résultats issus de la prestation pour
satisfaire leurs propres besoins en matiere de recherche et de développement, sous réserve de respecter les
dispositions relatives au caractére anonyme des informations échangées et celles relatives aux résultats issus
des travaux.

La Chambre d‘agriculture se réserve le droit d'effectuer des publications relatives aux prestations dans le
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cadre de la présente prestation. Les données anonymes et non confidentielles obtenues a l'occasion de ces
prestations pourront étre utilisées a cette fin.

6- DELAI DE REALISATION

La Chambre d'agriculture se calera sur la date de broyage convenue entre Annonay Rhéne Agglo et I'entreprise
de broyage.
La période pré-retenue est celle d'octobre 2024 pour le chantier de broyage a proprement parlé.

7- MODALITES FINANCIERES

La prestation globale concernant cette convention représente 11 jours de travail.
Le colt total de la prestation est de 6 600 € HT (7 920 € TTC).

Un budget maximum de 1300 € HT est alloué aux frais d'analyses et sera payé par la Chambre d’agriculture
puis refacturé a Annonay Rhéne Agglo sur la base du réalisé.

Dans le cadre de la convention cadre de partenariat signée le 11 juillet 2024 avec la Communauté d’agglo-
mération Annonay Rhéne Agglo et conformément a la décision de son Bureau du 11/09/2017, la Chambre
d'agriculture de I’Ardéche prend a sa charge la moitié des moyens d’intervention et d’accompagnement. Le
montant restant a la charge de la Communauté d’agglomération est de 3 300 € HT (3 960 € TTC)

Elle mobilise pour cela ses fondg propres et les fonds spéciaux du Programme de Développement Agricole et
Rural qui lui sont affectés par I'Etat.

Intitulé de la prestation Unité | Quantité Prix unitaire Montant
Valoriser localement les déchets verts par I'agriculture Appui collectivités jour 11 600 € 6 600,00€
Prise en charge de la CAO7 dans le cadre de la convention de partenariat jour 5,5 600 € - 3 300,00€
Frais Analyses et Dépenses Externes Valo Déchets .
(Refacturation d’aprés co(t réel) jour ! ! 1.300,00€
Coiit total HT (avec les frais d'analyses) 4 600,00€
NET HT
Sur lequel s'applique la TVA 4 600,00€
TVA 20% 920,00€
TOTAL TTC
Avant subventions complément de prix 5 520,00¢€
NET A PAYER
TTC (avec les 5 520,00€
frais d'analyses)
Toute modification des présents articles devra faire I'objet d'un avenant signé des deux parties.
En cas de litiges pouvant survenir entre les parties, celles-ci conviennent de privilégier la conciliation.
P.GSC.ENR34.0 2 3/5
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Votre contact :

Nom du conseiller : Raphaé&l ROCHIGNEUX
Fonction : Chargé de mission territoire collectivités Nord Ardéche

Siége ou antenne : Annonay
Tél : 04.75.20.28.00 - Port : 07.84.10.37.58 - Email : raphael.rochigneux@ardeche.chambagri.fr

Fait a , en deux exemplaires, le
Le Président d’Annonay Rhéne Agglo, Le Président de la Chambre d'agriculture de I'Ardéche,
Monsieur Simon PLENET, Monsieur Benoit CLARET

Signature précédée de la mention
manuscrite "bon pour accord"

4/5
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CONDITIONS DE REALISATION DE LA CONVENTION

Conditions générales

> La Chambre d’agriculture ne pourra étre tenue pour responsable des conséquences résultant d’une interprétation
ou d'une application erronée des conseils ou documents fournis.

> Les documents produits sont la propriété du demandeur aprés paiement de la facture. Il pourra les utiliser pour
toute constitution de dossier ou négociation avec divers partenaires.

> Les renseignements fournis par le demandeur sont sous son entiére responsabilité. La Chambre d'agriculture
décline toute responsabilité en cas de fourniture par le demandeur de données ou renseignements erronés ou
partiels.

> Si les travaux commandés sont utilisés pour obtenir un avis favorable d’instances administratives, bancaires ou
professionnelles, le travail réalisé reste di méme en cas de refus ou en cas d'avis défavorables des instances citées
ci-avant.

> La réalisation de la prestation de la chambre d'agriculture, ne garantit pas I'obtention des subventions éventuelles.

> Toutes les démarches connexes non prévues dans la prestation (ex : demande de subvention, de permis de
construire, déclaration...) sont sous I'entiére responsabilité du demandeur.

> La Chambre d’agriculture respecte un code éthique consultable sur le site internet de la Chambre d'agriculture
(www.ardeche.chambagri.fr) ou envoyé sur demande.

> Les informations relatives aux clients sont gérées dans des fichiers déclarés auprés de la commission nationale
informatique et libertés (CNIL). Vous disposez d’un droit de consultation, de vérification et de modification de vos
données.

> Les informations personnelles contenues dans les dossiers ne seront pas divulguées a l'extérieur sauf accord du
demandeur.

> Dans le cadre d'accord entre organismes, des études collectives pourront faire l'objet d’utilisation ou
communication de résultats, sans mentionner aucune information nominative.

> Sj une contestation ou un différend n'a pu étre réglé a I’amiable, le tribunal de Grande instance de Privas sera seul
compétent pour régler le litige.

Conditions de réalisation :
> Délai de rétractation : 7 jours ouvrables.
> La convention sera résiliée de plein droit si le travail demandé n'a pas débuté un an apres la date de signature.

> Dans le cas ol les délais ne pourront étre respectés pour des raisons extérieures a son fonctionnement
(changement de réglementation) la Chambre d’agriculture s’'engage a en informer le plus tét possible le demandeur
et ,dans le cas ol il serait nécessaire d'interrompre la prestation, a la demande ou non du client, la Chambre
d'agriculture facturera au temps passeé les travaux déja réalisés.

> La prestation sera exécutée dans le respect de la réglementation et des textes d’application en vigueur a la date
de l'intervention.

Conditions de réglement :
> Nos factures sont établies a I'issue de |la prestation et sont payables dés réception. Lorsque la prestation justifie le
paiement d'un acompte, il sera précisé dans les conditions particuliéres.
Il n'est consenti ni rabais, ni ristourne méme en cas de paiement anticipé.
> Le réglement peut se faire soit par chéque a 'ordre de I'agent comptable de la Chambre d'agriculture de I'Ardéche
ou soit par virement bancaire sur le compte mentionné sur la facture.

Y

P.GSC, El\él;}34 0 5/5

etour a la liste des dé%eratlons
Bureau communautaire du 19 septembre 2024 24/33



RESSOURCES

3 - Ressources Humaines - Adoption d'un protocole transactionnel
Rapporteur : Monsieur Simon PLENET

Monsieur Frédéric BETTON est agent contractuel au sein d’Annonay Rhéne Agglo. Par contrat a
durée déterminée et des renouvellements successifs, il a occupé les fonctions de directeur des
transports et de la mobilité sur la période du 1" décembre 2017 au 30 novembre 2023.

Monsieur BETTON a bénéficié d’'un contrat a durée indéterminée a compter du 1° décembre 2023
sur le méme poste de directeur des transports et de la mobilité.

La direction de la régie des transports, créée au 1° septembre 2022, a été intégrée dans le
périmétre de ses missions a cette date. Préalablement, la direction de la régie des transports
scolaires lui avait été confiée en septembre 2019.

Souhaitant mettre fin a leur collaboration, les parties se sont rapprochées et sont parvenus a un
accord sur une convention de rupture conventionnelle, prévoyant une fin de contrat au 8 novembre
2024 a midi.

Parallelement, Monsieur BETTON a adressé a ANNONAY RHONE AGGLO une demande
indemnitaire préalable en date du 9 septembre 2024, visant a obtenir réparation de divers
préjudices subis, notamment du fait, selon lui, de la non prise en compte de sa situation de
directeur de régie avant 2022, de congés (RTT) non soldés, de séquelles liées a son accident de
service de 2023 et la rechute subie en 2024 notamment.

Afin de faire bref procés, les parties se sont rapprochées en vue de la signature des présentes.
VU le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment l'article L.5211-10,

VU le Code civil, notamment les articles 2044 et suivants, 2052 et suivants et le Code de
procédure civile,

VU le code général de la fonction publique,

VU la circulaire du 6 avril 2011 relative au développement du recours a la transaction pour régler
amiablement les conflits

VU la délibération N°2022-449 du 15 décembre 2022 par laquelle le conseil communautaire a
délégué diverses attribution au bureau communautaire, en particulier pour transiger avec les tiers
dans le cadre de protocoles d’accord transactionnel d’'un montant strictement inférieur a 25 000 €,
VU le projet de protocole transactionnel annexé,

CONSIDERANT la volonté des deux parties de régler amiablement le différend qui les oppose et

d’éviter tout recours contentieux,

DELIBERE
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APPROUVE le projet de protocole transactionnel joint en annexe a conclure avec M. Frédéric
BETTON pour une indemnité globale de 24 962,55 €.

DIT que sous réserve de la parfaite exécution des dispositions du protocole d’accord, les parties
susvisées se reconnaissent quittes et libérées I'une envers l'autre, tout compte se trouvant
définitivement réglés et apurés entre elles pour toute cause que ce soit

PROVISIONNE |la somme nécessaire au budget,

PRECISE que ledit protocole est couvert par une clause de confidentialité,

CHARGE le Président ou son représentant ddment habilité de signer tout document et d’effectuer toute
démarche nécessaire a I'exécution de la présente délibération.
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PROTOCOLE D’ACCORD TRANSACTIONNEL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

ANNONAY RHONE AGGLO, dont le siége est situé La Lombardiére — BP 8 — 07430 DAVEZIEUX, représentée
par Monsieur Simon PLENET, président en exercice, domicilié es qualité au siége de la collectivité, diment
habilité par délibération du Bureau en date du 19 septembre 2024 (Annexe 1)

Assisté du Cabinet SELARL ASTERIO représenté par Maitre Sébastien BRACQ, avocat au Barreau de Lyon,
117 rue Pierre Corneille, 69003 LYON

Ci-aprés désigné « ANNONAY RHONE AGGLO »

ET:

Monsieur Frédéric BETTON, demeurant 940, route de la Chamotte 07100 ROIFFIEUX

Assisté du Cabinet SELARL ADALTYS représenté par Maitre Gilles LE CHATELIER, avocat au Barreau de Lyon,
55 Boulevard des Brotteaux, 69006 LYON

Ci-apreés désigné « Monsieur BETTON »

Ci-apres, individuellement ou collectivement, dénommés « la Partie » ou « les Parties »
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PREALABLEMENT A L’'OBJET DES PRESENTES, IL EST RAPPELE CE QUI SUIT :

Monsieur Frédéric BETTON est agent contractuel au sein ’ ANNONAY RHONE AGGLO.

Par contrat a durée déterminée et des renouvellements successifs, il a occupé les fonctions de directeur
des transports et de la mobilité sur la période du 01/12/2017 au 30/11/2023.

Monsieur BETTON a bénéficié d’un contrat a durée indéterminée a compter du 01/12/2023 sur le méme
poste de directeur des transports et de la mobilité.

La direction de la régie des transports, créée au 01/09/2022 a été intégrée dans le périmétre de ses missions
a cette date. Préalablement, la direction de la régie des transports scolaires lui avait été confiée en
septembre 2019.

Souhaitant mettre fin a leur collaboration, les parties se sont rapprochées et sont parvenues a un accord
sur une convention de rupture conventionnelle prévoyant une fin de contrat au 08/11/2024 a midi (Annexe
2).

Parallelement, Monsieur BETTON a adressé 3 ANNONAY RHONE AGGLO une demande indemnitaire
préalable en date du 9 septembre 2024, visant a obtenir réparation de divers préjudices subis, notamment
du fait, selon lui, de la non prise en compte de sa situation de directeur de régie avant 2022, de congés
(RTT) non soldés, de séquelles liées a son accident de service de 2023 et la rechute subie en 2024
notamment (Annexe 3).

Monsieur BETTON sollicite ainsi une indemnisation a hauteur de 37 922,62 €.

Afin de faire bref procés, les parties se sont rapprochées en vue de la signature des présentes.
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IL A DES LORS ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1 — Objet du protocole

Le présent accord a pour objet de mettre un terme définitif au litige né entre ANNONAY RHONE AGGLO et
Monsieur Frédéric BETTON, en lien avec I'exécution de ses fonctions et tel que cela ressort de sa demande
indemnitaire préalable en date du 9 septembre 2024.

Il est précisé que la présente transaction n’équivaut, en aucun cas, a une reconnaissance de responsabilité
de l'une ou 'autre des parties.

Article 2 — Concessions de ANNONAY RHONE AGGLO

ANNONAY RHONE AGGLO accepte, au titre du présent protocole d’accord transactionnel, de :

- Indemniser Monsieur Frédéric BETTON a hauteur de 24.962,55 € (vingt-quatre mille neuf cent
soixante-deux euros et cinquante-cing centimes), tous chefs de préjudices inclus, correspondants
et décomposés comme suit :

o Indemnisation des RTT cumulés et non soldés : 3.922,62 €

o Indemnisation des fonctions de directeur de régie pour la période de septembre 2019 a
aolt 2022 : 14.335,25 €

o Indemnisation des préjudices subis du fait de I’AT de 2023 et la rechute de 2024 (intégralité
des préjudices patrimoniaux et extrapatrimoniaux) : 6.704,68 €

Cette somme sera versée dans un délai de 15 jours suivant la date de départ effectif de Monsieur BETTON

de la collectivité au titre de la rupture conventionnelle, sur le RIB CARPA ci-annexé (Annexe 4).

ANNONAY RHONE AGGLO déclare en outre se satisfaire, en pleine connaissance de ses droits, des
concessions formulées par Monsieur BETTON, telles qu’exposées a I'article 3.

Article 3 — Concessions de Monsieur BETTON

Monsieur BETTON accepte, au titre du présent protocole d’accord transactionnel, de :

- Recevoir une indemnité globale a hauteur de 24.962,55 € (vingt-quatre mille neuf cent soixante-
deux euros et cinquante-cing centimes)

- Renoncer au surplus de ses demandes contenues dans sa demande indemnitaire en date du 9
septembre 2024.

Monsieur BETTON déclare en outre se satisfaire, en pleine connaissance de ses droits, des concessions
formulées par ANNONAY RHONE AGGLO, telles qu’exposées a l'article 2.

Dans ces conditions, Monsieur BETTON s’estime remplit dans ses droits.
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Monsieur BETTON indique, en pleine connaissance de cause, aprés réflexion, et sous réserve du respect par
ANNONAY RHONE AGGLO de ses engagements au titre des présentes, ne plus avoir aucune demande a
formuler ou prétention indemnitaire, a quelque titre que ce soit, a son encontre et, corrélativement,
renonce donc a toute instance ou action a son égard.

Article 4 — Confidentialité

Les Parties s’engagent a conserver aux présentes un caractére strictement confidentiel et a ne pas en faire
état, sauf a les produire en cas de nécessité devant les représentants des administrations fiscales, des
organismes sociaux et devant les tribunaux.

Par ailleurs, chacune des Parties s’engage a ne transmettre a des tiers aucune indication sur ce protocole
ou son contenu de nature a nuire a 'une ou |'autre des Parties.

En particulier, ledit protocole sera transmis aux conseillers de la communauté d’agglomération siégeant au
Bureau, en amont de la séance par laquelle le bureau communautaire sera amené a en délibérer. Il sera
également transmis au représentant de I'Etat dans le département dans le cadre du contréle de la légalité
auquel est soumis ANNONAY RHONE AGGLO. Il constituera enfin la piéce justificative transmise au Trésorier
Public a I'appuidu mandat.

La délibération approuvant la signature dudit protocole fera figurer le montant de l'indemnisation versée

par ANNONAY RHONE AGGLO. Cette délibération fera I'objet des mesures de publication et d’affichage
nécessaires a son rendu exécutoire.

Article 5 — Consentement

Les Parties déclarent, chacune pour ce qui la concerne, que leur consentement aux présentes est libre et
traduit leur volonté éclairée. Elles reconnaissent qu’elles ont disposé d'un délai de réflexion suffisant pour
apprécier I'étendue et les conséquences de la présente convention.

Article 6 — Dispositions juridiques

Les parties reconnaissent que la présente convention est une transaction au sens des articles 2044 et
suivants du Code civil et soumettent donc expressément d’'un commun accord les présentes auxdits
articles.

Elles déclarent se désister en tant que de besoin de toutes instances et actions qui trouveraient leur
fondement dans les faits et décisions mentionnés dans la présente convention.

Elles se soumettent irrévocablement aux dispositions de I'article 2052 suivant lesquelles « La transaction
fait obstacle a l'introduction ou a la poursuite entre les parties d'une action en justice ayant le méme
objet. »

A cet égard, les parties reconnaissent que I'exposé ci-dessus, qui reflete fidélement la teneur de leur
litige, prévaut surtous autres documents.

Elles s’engagent a exécuter la présente transaction de bonne foi et conviennent que celle qui n'y
satisferait pas serait tenue envers I'autre a des dommages-intéréts dans les termes du droit commun.
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En cas d’inexécution de la présente dans les délais et conditions susvisés, le Président du Tribunal
administratif de LYON pourra, sur simple requéte de la partie la plus diligente, lui conférer force
exécutoire, conformément a l'article 1441-4 du Code de procédure civile.

Fait en 2 exemplaires originaux, remis respectivement a chacune des Parties

A

Le

Pour ANNONAY RHONE AGGLO, Monsieur Simon PLENET, Président

Faire précéder la signature de la mention : « lu et approuvé, bon pour transaction définitive et irrévocable
et renonciation @ toute action ou instance dans le cadre de ce litige »

Monsieur Frédéric BETTON,

Faire précéder la signature de la mention : « lu et approuvé, bon pour transaction définitive et irrévocable
et renonciation @ toute action ou instance dans le cadre de ce litige »

Annexes :
1. Délibération du Bureau en date du 19 septembre 2024
Convention de rupture conventionnelle régularisée le 23 septembre 2024
Demande indemnitaire préalable en date du 9 septembre 2024
RIB CARPA

AwN

Retour a la liste des délibérations
Bureau communautaire du 19 septembre 2024 31/33



Questions diverses
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PROCURATION

Bureau communautaire
Séance du jeudi 19 septembre 2024 a 08H30
Salle Etable - La Lombardiére

Je soussigné (e) :

Donne pouvoir a :

Le:

Signature :
(Bon pour pouvoir)
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